Obec Nedozery — Brezany

Spoloény obecny urad Nitrianske Pravno, Nam. SNP 360/18
Tel.: 046 544 62 18, e-mail: www.nedozery-brezany.sk

Vas list Cislo

Nase &islo: 268/2025/3042 (413/2025/SP)
Vybavuje Ing. V. Richterova

Tel. 046/5446218

E-mail richterova@nitrianskepravno.sk
Datum 28.10.2025

VEREJNA VYHLASKA

Vec: Oznamenie o zaCati konania o stavebnom zamere a nenariadeni ustneho pojednavania
a miestneho zistovania

Stavebnik Romana Rusnakova, Dubravska ulica 930/5, 971 01 Prievidza v zastupeni
spolo¢nostou AZ REAL PD s. r. o.,, Nova 470/4, 971 01 Prievidza (dalej len "stavebnik”),
dnia 20.10.2025 podal Ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere zmeny stavby:
~Jednobytovy dom, NedozZery - Brezany” — novostavby, kod stavby: 1111 — jednobytova
budova (dalej len "stavba") na pozemkoch registra ,C” parc. €. 102/15 katastralne uzemie
Brezany.

Popis stavby:
Identifikacné Udaje stavby

Nazov stavby: Jednobytovy dom - NedoZery Brezany

Miesto stavby: T. Hromadu, obec NedoZery-Brezany

Stavebné pozemky: parc. €. 102/15, k.u.Brezany (839469), obec Nedozery-Brezany
Identifikacny kod stavby: 1111

Typ stavby: rodinny dom — novostavba

Charakter stavby: jednoducha stavba nova stavba, trvala stavba

Stupen projektovej dokumentacie: stavebny zamer

Identifikacné Udaje stavebnika: Romana Rusnakova, Dubravska ulica 930/5,

PRIEVIDZA, 971 01
Pravny vztah k stavebnym pozemkom: vlastnik, v spoluvlastnickom podiele 1/1
Identifikacné Udaje projektanta: Inpro spol.s r.o., Priemyselna 12, 971 04 Prievidza

Projektant:

Architektonicko-stavebné rieSenie: autor / vypracoval: zodpovedny projektant:

Inpro spol.s r.o., Priemyselna 12, 971 04 Prievidza, vypracoval: Ing. Peter Kr&ik, zodpoveny
projektant: Ema Ziakova
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Zakladné udaje o navrhovanej stavbe

Objekt je navrhnuty ako samostatne stojaci jednobytovy dom pre 4 - &lennu rodinu
s kompletnym hospodarskym a hygienickym zazemim. Rodinny dom je dvojpodlazny,
nepodpivni¢eny s plochou strechou.

Udaje o sulade navrhovanej stavby so zavaznou &astou prislusnej uzemnoplanovacej
dokumentécie:

Regulativ funkéného vyuZitia uzemia:

Navrhovany objekt je v sutlade s Uzemnym planom obce NedoZery-Brezany, Zmeny a
doplnky €. 1, schvalenym dia 23.09.2022, situovany na rozvojovej ploche D4, s pripustnym
funkénym vyuzivanim byvania v rodinnych domoch.

Regulativy priestorového usporiadania:

Navrhovany objekt spifa poZiadavku na 2 nadzemné podlaZia

Intenzita vyuzitia pléch: max 40%
Zastavana plocha: 130 rn?

Plocha pozemku: 558

Percento zastavanosti: 23,3 %

Clenenie navrhovanej stavby: Objekt nie je Eleneny na stavebné, inzinierske objekty.
Plocha pozemku: 558 m?

Zastavana plocha: 130 m?

Podlahova plocha |.NP: 77 m?

Podlahova plocha I.NP: 66 m?

Pocet byt: 1

Vyska strechy: 6,75 m nad terénom

Objekt je navrhnuty ako samostatne stojaci jednobytovy dom v lokalite obce Nedozery-
Brezany, parc, ¢, 102115, na pozemku vo vlastnictve investora. Pozemok lezi v centralnej
Casti obce v lokalite s individualnou bytovou vystavbou, pozemok je pristupny miestnou
komunikaciou. Pozemok je rovinaty, s miernym spadom vo vychodno-zapadnom smere.
Zapadna hranica pozemku ma Clenity, zalamovany tvar, obrysové rozmery su 33365 x 14,80
x 31,10 x 22,50 m. Pozemok je zatravneny, s naletovou vegetaciou na juznej a zapadne;j
hranici pozemku.

Architektonicko - vytvarne rieSenie. dispozicie. orientacia a denné osvetlenie objektu

Dom je navrhnuty v jednoduchom obdlznikovom pédorysnom tvare, z juznej strany s
ustupenym druhym nadzemnym podlazim s konzolovym presahom na severnej strane
objektu, ¢o poskytuje prekrytie parkovacieho statia pre 1 motorové vozidlo.

Hlavny vstup do domu cez zapustené zavetrie sa nachadza v severozapadnej Casti
dispozicie,

Na 1 .NP sa nachadza - obyvacia Cast, kuchyfa s jedalfiou, Spajza, hostovska izba s
vlastnym hygienickym zazemim ( WC, kupelfa ), samostatné WC s technickou miestnostou.
Na 2.NP sa nachadzaju spalfia so $atnikom, dve izby, hygienické zazemie ( WC, kupelfia ),
a terasa pristupna s chodby a jednej izby.

Stavba bude pripojena na siete technického vybavenia Uzemia existujucimi pripojkami vody,
kanalizacie, elektrickej energie.
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Obec NedozZery — Brezany, ako stavebny urad prisludny podla § 15 zakona &. 25/2025
stavebny zakon (dalej len "stavebny zakon") a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsSich predpisov v sulade s ustanovenim ods. 2 stavebného zakona oznamuje
v sulade s § 51 ods. 1 stavebného zakona vSetkym u€astnikom konania, ako aj dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam zacatie konania o stavebnom zamere a upusta
od ustneho pojednavania .

Stavebny urad v sulade s § 51 ods. 2 stavebného zakona sucasne upozoriuje ucastnikov
konania, dotknuté organy Statnej spravy a dotknuté pravnické osoby, ze svoje namietky mozu
uplatnit najneskorsie do 7 pracovnych dni odo dfa dorucenia, inak Ze sa na ne neprihliadne.

V sulade s § 33 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, je mozné vyjadrit sa k podkladom pre rozhodnutie a k spésobu ich
zistenia, pripadne navrhnut ich doplnenie.

Nahliadnut do podkladov rozhodnutia je mozné v uradné dni na spolo€nom obechom urade
v Nitrianskom Pravne, Nam. SNP 360/18, 972 13 Nitrianske Pravno:

Pondelok:  7.30-12.00, 12.30-15.00

Streda: 7.30-12.00, 12,30 16.00
Piatok 7.30-12.00, 12.30-14.00
Pouéenie:

Podla § 52 stavebného zakona:
ods. 4: Navrhy, pripomienky a namietky u€astnikov konania musia obsahovat’ udaj o tom,
kto ich podava, akého konania sa tykaju a v ¢om vidi u€astnik konania porudenie alebo
nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.
ods. 5 : Spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania,
ktoré sleduju iny ciel ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnika konania,
najma poskodit iného, ziskat neopravneny prospech, dosiahnut prietahy v konani
a obstrukcie, alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruSeniu vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, k rozporu so zavaznou cCastou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so
zavereCnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie (dalej
len ,organ posudzovania vplyvov”).
ods. 6: Spravny organ neprihliadne ani na
a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky u¢astnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je
zavazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili skutkové okolnosti alebo
predmet rozhodovania,
b)  navrhy, pripomienky a namietky u€astnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,
c) navrhy, pripomienky a namietky uc€astnikov konania, ktoré sa priamo netykaju
predmetu rozhodovania,
d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote,
e) anonymné podania.
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Podla § 17 ods. 1 a 3 spravneho poriadku, ak sa niektory z u€astnikov konania necha
v konani zastupovat, musi jeho zastupca predlozit pisomné plnomocenstvo s podpisom
toho u€astnika konania, ktory sa dal zastupovat

Ing. Jaroslav Pekar, PhD.
starosta obce Nedozery - Brezany
priloha: situacia umiestnenia stavby

Oznamenie sa doruci verejnou vyhlaskou:
1. Romana Rusniakova, Dubravska ulica 930/5, 971 01 Prievidza v zastupeni
spolo¢nostou AZ REAL PD s. r. 0., Nova 470/4, 971 01 Prievidza
2. Ing. Stanislav Rovhak, L. Ondrejova 843/8, 971 01 Prievidza
3. Mgr. Eva Rovniakova, L. Ondrejova 843/8, 971 01 Prievidza
4. Jan Pekar, Ziarska 419/14, 972 12 Nedozery — Brezany
5. Jaroslav Pekar, 972 16 Pravenec 68
6. Marta Gendelova, M. Razusa 883/38, 971 01 Prievidza
7. Jan Hromada, Komenského 335/4, 972 12 NedoZery — Brezany
8. Jozef Hromada, Ziarska 421, 972 12 NedozZery — Brezany
9. Maria Reginova, Komenského 335/2, 972 12 Nedozery — Brezany
10. Eva Petrikova, DobSinského 742/4/11, 971 01 Prievidza
11. Ludmila Velikovova, Bendika 738/8, 971 01 Prievidza
12. Eva Keratova, Ziarska 423/18, 972 12 NedozZery — Brezany
13. MVDr. Peter Mlaka, T. Hromadu 828/28, 972 12 NedoZery — Brezany
14. PaeDr. Kristina Mlakova, T. Hromadu 828/28, 972 12 Nedozery — Brezany
15. Obec NedoZery — Brezany, DruzZstevna 367/1, 972 12 NedoZery — Brezany
16. INPRO spol. sr. 0., Priemyselna 12, 971 01 Prievidza
17. Ing. Peter Kréik, Priemyselna 12, 971 01 Prievidza
18. Ema Ziakova, Priemyselna 12, 971 01 Prievidza
19. Ing. Roman Holi¢ka, Priemyselna 12, 971 01 Prievidza
20. Alfréd Laluha, Pod hradkom 27A, 971 01 Prievidza
21. Ing. Miroslav Marko, Kalin&iaka 5, 971 01, Prievidza

V zmysle § 51 ods. 3 stavebného zakona ak pocet u€astnikov konania je vacsi ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak
uCastnik konania alebo pobyt uCastnikov konania nie je spravnemu organu znamy, sa
oznamenie o zacCati konania oznamuje verejnou vyhlaskou.

Oznamenie sa doruCuje ucastnikom konania prostrednictvom verejnej vyhlasky, zverejnenegj
na uradnej tabuli obce Nedozery - Brezany a na webovom sidle obce a cuet.slovensko.sk
s tym, Ze spravny organ je povinny dbat, aby neboli poruSené suvisiace pravne predpisy
(zékon o ochrane osobnych udajov).

Nakolko ide o verejnu vyhladku, za deri doru€enia tohto oznamenia u¢astnikom konania sa
povazuje posledny der jej vyvesenia (15-ty den) na uradnej tabuli obce NedoZery — Brezany,
na internetovej stranke obce NedoZery — Brezany a na Centralnej uradnej tabuli v sulade
s prislusnou legislativou.
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