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Obec Nedožery – Brezany  

Spoločný obecný úrad Nitrianske Pravno, Nám. SNP 360/18  

Tel.: 046 544 62 18, e-mail:  www.nedozery-brezany.sk  

 

 
                      Váš list číslo   

                       Naše číslo:  268/2025/3042 (413/2025/SP)

        Vybavuje  Ing. V. Richterová  

     Tel.   046/5446218  

                      E-mail   richterova@nitrianskepravno.sk  

                       Dátum   28.10.2025 

 

 

VEREJNÁ VYHLÁŠKA 

 

Vec: Oznámenie o začatí konania o stavebnom zámere a nenariadení ústneho pojednávania 

a miestneho zisťovania 

 

Stavebník  Romana Rusňáková, Dúbravská ulica  930/5, 971 01  Prievidza v zastúpení 

spoločnosťou AZ REAL PD s. r. o.,, Nová 470/4, 971 01  Prievidza  (ďalej len "stavebník”), 

dňa  20.10.2025 podal žiadosť o vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere zmeny stavby: 

„Jednobytový dom, Nedožery - Brezany” – novostavby, kód stavby: 1111 – jednobytová 

budova (ďalej len "stavba") na pozemkoch registra „C” parc. č. 102/15  katastrálne územie 

Brezany. 

 

Popis stavby: 

Identifikačné údaje stavby 

Názov stavby:   Jednobytový dom - Nedožery Brezany 

Miesto stavby:   T. Hromadu, obec Nedožery-Brezany 

Stavebné pozemky:  parc. č. 102/15, k.ú.Brezany (839469), obec Nedožery-Brezany 

Identifikačný kód stavby:  1111 

Typ stavby:   rodinný dom – novostavba  

Charakter stavby:  jednoduchá stavba nová stavba, trvalá stavba 

Stupeň projektovej dokumentácie: stavebný zámer 

Identifikačné údaje stavebníka:  Romana Rusňáková, Dúbravská ulica 930/5, 

PRIEVIDZA,  971 01 

Právny vzťah k stavebným pozemkom: vlastník, v spoluvlastníckom podiele 1/1 

Identifikačné údaje projektanta:  Inpro spol.s r.o., Priemyselná 12, 971 04 Prievidza 

 

Projektant: 

Architektonicko-stavebné riešenie: autor / vypracoval: zodpovedný projektant: 

Inpro spol.s r.o., Priemyselná 12, 971 04 Prievidza, vypracoval: Ing. Peter Krčík, zodpovený 

projektant:   Ema Žiaková 

http://www.nitrianskepravno.sk/
http://www.nitrianskepravno.sk/
mailto:richterova@nitrianskepravno.sk
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Základné údaje o navrhovanej stavbe 

Objekt je navrhnutý ako samostatne stojaci jednobytový dom pre 4 - člennú rodinu 

s kompletným hospodárskym a hygienickým zázemím. Rodinný dom je dvojpodlažný, 

nepodpivničený s plochou strechou. 

Údaje o súlade navrhovanej stavby so záväznou časťou príslušnej územnoplánovacej 

dokumentácie:  

 

Regulatív funkčného využitia územia: 

Navrhovaný objekt je v súlade s Územným plánom obce Nedožery-Brezany, Zmeny a 

doplnky č. 1 , schváleným dňa 23.09.2022, situovaný na rozvojovej ploche D4, s prípustným 

funkčným využívaním bývania v rodinných domoch. 

Regulatívy priestorového usporiadania: 

Navrhovaný objekt spĺňa požiadavku na 2 nadzemné podlažia 

Intenzita využitia plôch:  max 40% 

 Zastavaná plocha:  130 rn2 

 Plocha pozemku:   558     

 Percento zastavanosti: 23,3 % 

Členenie navrhovanej stavby:  Objekt nie je členený na stavebné, inžinierske objekty. 

Plocha pozemku:   558 m2 

Zastavaná plocha:  130 m2 

Podlahová plocha I.NP:   77 m2 

Podlahová plocha I.NP:   66 m2 

Počet byt:   1 

Výška strechy:  6,75 m nad terénom  

 

Objekt je navrhnutý ako samostatne stojací jednobytový dom v lokalite obce Nedožery-

Brezany, parc, č, 102115, na pozemku vo vlastníctve investora. Pozemok leží v centrálnej 

časti obce v lokalite  s individuálnou bytovou výstavbou, pozemok je prístupný miestnou 

komunikáciou. Pozemok je rovinatý, s miernym spádom vo východno-západnom smere. 

Západná hranica pozemku má členitý, zalamovaný tvar, obrysové rozmery sú 33365 x 14,80 

x 31,10 x 22,50 m. Pozemok je zatrávnený, s náletovou vegetáciou na južnej a západnej 

hranici pozemku. 

 

Architektonicko - výtvarne riešenie. dispozície. orientácia a denné osvetlenie objektu 

Dom je navrhnutý v jednoduchom obdlžnikovom pôdorysnom tvare, z južnej strany s 

ustúpeným druhým nadzemným podlažím s konzolovým presahom na severnej strane 

objektu, čo poskytuje prekrytie parkovacieho státia pre 1 motorové vozidlo. 

Hlavný vstup do domu cez zapustené závetrie sa nachádza v severozápadnej časti 

dispozície, 

Na 1 .NP sa nachádza - obývacia časť, kuchyňa s jedálňou, špajza, hosťovská izba s 

vlastným hygienickým zázemím ( WC, kúpeľňa ), samostatné WC s technickou miestnosťou. 

Na 2.NP sa nachádzajú spálňa so šatníkom, dve izby, hygienické zázemie ( WC, kúpeľňa ), 

a terasa prístupná s chodby a jednej izby. 

Stavba bude pripojená na siete technického vybavenia územia existujúcimi prípojkami vody, 

kanalizácie, elektrickej energie.  
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Obec Nedožery – Brezany, ako stavebný úrad príslušný podľa § 15 zákona č. 25/2025 

stavebný zákon (ďalej len "stavebný zákon") a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

v znení neskorších predpisov v súlade s ustanovením ods. 2 stavebného zákona oznamuje 

v súlade s § 51 ods. 1 stavebného zákona všetkým účastníkom konania, ako aj dotknutým 

orgánom a dotknutým právnickým osobám začatie konania o stavebnom zámere a upúšťa 

od ústneho pojednávania . 

 

Stavebný úrad v súlade s § 51 ods. 2 stavebného zákona súčasne upozorňuje účastníkov 

konania, dotknuté orgány štátnej správy a dotknuté právnické osoby, že svoje námietky môžu 

uplatniť najneskoršie do 7 pracovných dní odo dňa doručenia, inak že sa na ne neprihliadne.  

V súlade s § 33 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení 

neskorších predpisov, je možné vyjadriť sa k podkladom pre rozhodnutie a k spôsobu ich 

zistenia, prípadne navrhnúť ich doplnenie.   

Nahliadnuť do podkladov rozhodnutia je možné v úradné dni na spoločnom obecnom úrade 

v Nitrianskom Pravne, Nám. SNP 360/18, 972 13  Nitrianske Pravno: 

Pondelok:  7.30 - 12.00, 12.30-15.00 

Streda:  7.30 - 12.00, 12,30 16.00  

Piatok  7.30 - 12.00, 12.30-14.00 

 

 

Poučenie: 

 

Podľa § 52 stavebného zákona: 

ods. 4: Návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania musia obsahovať údaj o tom, 

kto ich podáva, akého konania sa týkajú a v čom vidí účastník konania porušenie alebo 

nezákonné obmedzenie jeho práv a právom chránených záujmov. 

ods. 5 : Správny orgán neprihliadne na návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania, 

ktoré sledujú iný cieľ ako ochranu práv a právom chránených záujmov účastníka konania, 

najmä poškodiť iného, získať neoprávnený prospech, dosiahnuť prieťahy v konaní 

a obštrukcie, alebo ktorých vyhovením by došlo k porušeniu všeobecne záväzných právnych 

predpisov, k rozporu so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie alebo so 

záverečným stanoviskom orgánu posudzovania vplyvov stavby na životné prostredie (ďalej 

len „orgán posudzovania vplyvov”).  

ods. 6: Správny orgán neprihliadne ani na 

a) opätovne uplatnené návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania a dotknutých 

orgánov, o ktorých už bolo právoplatne rozhodnuté v inom konaní, ktorého obsah je 

záväzný pre rozhodnutie; to neplatí, ak sa zásadne zmenili skutkové okolnosti alebo 

predmet rozhodovania, 

b) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania, ktoré nemajú vplyv na ich práva 

a právom chránené záujmy alebo na plnenie zákonných alebo uložených povinností, 

c) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania, ktoré sa priamo netýkajú 

predmetu rozhodovania, 

d) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania podané po lehote, 

e) anonymné podania. 
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Podľa § 17 ods. 1 a 3 správneho poriadku, ak sa niektorý z účastníkov konania nechá 

v konaní zastupovať, musí jeho zástupca predložiť písomné plnomocenstvo s podpisom 

toho účastníka konania, ktorý sa dal zastupovať 

 

 

Ing. Jaroslav Pekár, PhD. 

starosta obce Nedožery - Brezany 

príloha:  situácia umiestnenia stavby  

Oznámenie sa doručí verejnou vyhláškou: 

1. Romana Rusňáková, Dúbravská ulica  930/5, 971 01  Prievidza v zastúpení 

spoločnosťou AZ REAL PD s. r. o., Nová 470/4, 971 01  Prievidza   

2. Ing. Stanislav Rovňák, Ľ. Ondrejova 843/8, 971 01  Prievidza 

3. Mgr. Eva Rovňáková, Ľ. Ondrejova 843/8, 971 01  Prievidza 

4. Ján Pekár, Žiarska 419/14, 972 12  Nedožery – Brezany  

5. Jaroslav Pekár, 972 16  Pravenec 68 

6. Marta Gendelová, M. Rázusa 883/38, 971 01  Prievidza 

7. Ján Hromada, Komenského 335/4, 972 12  Nedožery – Brezany  

8. Jozef Hromada, Žiarska 421, 972 12  Nedožery – Brezany  

9. Mária Reginová, Komenského 335/2, 972 12  Nedožery – Brezany  

10. Eva Petríková, Dobšinského 742/4/11, 971 01  Prievidza 

11. Ľudmila Velikovová, Bendíka 738/8, 971 01  Prievidza 

12. Eva Keratová, Žiarska 423/18, 972 12  Nedožery – Brezany 

13. MVDr. Peter Mláka, T. Hromadu 828/28, 972 12  Nedožery – Brezany  

14. PaeDr. Kristína Mláková, T. Hromadu 828/28, 972 12  Nedožery – Brezany 

15. Obec Nedožery – Brezany, Družstevná 367/1, 972 12  Nedožery – Brezany  

16. INPRO spol. s r. o., Priemyselná 12, 971 01  Prievidza 

17. Ing. Peter Krčík, Priemyselná 12, 971 01  Prievidza 

18. Ema Žiaková, Priemyselná 12, 971 01  Prievidza 

19. Ing. Roman Holička, Priemyselná 12, 971 01  Prievidza 

20. Alfréd Laluha, Pod hrádkom 27A, 971 01  Prievidza 

21. Ing. Miroslav Marko, Kalinčiaka 5, 971 01, Prievidza 

 

V zmysle § 51 ods. 3 stavebného zákona ak počet účastníkov konania je väčší ako 20, alebo 

ak konaniu predchádzal proces posudzovania vplyvov na životné prostredie alebo ak 

účastník konania alebo pobyt účastníkov konania nie je správnemu orgánu známy, sa 

oznámenie o začatí konania oznamuje verejnou vyhláškou. 

Oznámenie sa doručuje účastníkom konania prostredníctvom verejnej vyhlášky, zverejnenej 

na úradnej tabuli obce Nedožery - Brezany  a na webovom sídle obce a cuet.slovensko.sk 

s tým, že správny orgán je povinný dbať, aby neboli porušené súvisiace právne predpisy 

(zákon o ochrane osobných údajov).  

Nakoľko ide o verejnú vyhlášku, za deň doručenia tohto oznámenia účastníkom konania  sa 

považuje posledný deň jej vyvesenia (15-ty deň) na úradnej tabuli obce Nedožery – Brezany,  

na internetovej  stránke  obce Nedožery – Brezany  a na Centrálnej úradnej tabuli v súlade 

s príslušnou  legislatívou. 


